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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 18 kallas hérmed till ordinarie
féreningsstamma

Torsdagen den 28 november 2019 ki 18.30

Plats: Palsbo Servicehus

Dagordning enligt stadgarna, § 59

Halmstad i november 2019

DAGORDNING

a) Stdmmans dppnande

b) Faststéllande av réstlangd

c) Val av stdammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet

f) Val av réstraknare

9) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse
) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande fall val av

styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorsuppleanter

t)

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda arenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Bilagor
Nyckeltal
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Styrelsen for RBF Halmstadshus nr 18
far hirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse s

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-31.Nuvarande ekonomiska plan registreades 1991-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-16.

Foreningen har sitt sdte i Halmstad kommun.

Arets resultat 4r ligre dn foregéende &r. Orsaken ér i huvudsak underhéllskostnader som dkat jamfort med foregdende
ir. En del av kostnadsokningen uppvégs av att rintekostnaden minskat jaimfort med foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ér, framst beroende pé Skade kostnader for underhall.
Rintekostnaderna har minskat, tack vare ligre rinteniva pa foreningens lén.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 632 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 767 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheterna Tomten 1 och Tangen 1 i Halmstads Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader

med 93 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1992. Fastigheternas adress #r Pélsbovdgen i Halmstad.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Halland

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o0.k. >5r.o.k. Summa
14 18 26 34 1 93
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 44 57
Total bostadsarea 7267 m? /L/
/
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Arets taxeringsvirde 91331 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 82 483 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 362 tkr och planerat underhéll for 2 125 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 13 816 for de nérmaste 10 aren. Detta
motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad p& 1 381tkr (190 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 200

kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma ufrymmen 675 000 kr
Huskropp utvéndigt 1450 000 kr
Totalt 2 125 000 kr

Arets underhall avser i huvudsak mélningsarbeten av samtliga fonster i foreningen.. ﬂ

5 [ ARSREDOVISNING RBF Halmstadshus nr 18 Org.nr: 716408-2708



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ersin Hergiil Ordf6rande 2019

Per Ericsson Sekreterare 2020

Jonas Carlsson Ledamot 2020

Tommy Gustavsson Ledamot 2020

Iréne Lindholm Ledamot 2019

Asa Bickman Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Birgitta Eriksson Suppleant 2019

Hanna Dernbrant Suppleant 2019
Suppleant

Caroline Larsson Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Eva Ifwer revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga exceptionella hdndelser intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 118 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-07-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 765 kr/m*&r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregdende &r 18 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. /
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Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Nettoomséttning 6 543 6 532 6526 6 467 6360
Resultat efter finansiella poster 135 1159 1 981 1553 1330
Soliditet % 24 24 22 20 19
Driftkostnader, kr/m? 588 400 275 320 298
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 295 247 263 288 296

Nettoomsittning: intékter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp-vid dretsbhbgjad 7359 007 0 0 4484789 2603920 1158720

Extra reservering for underhéll

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1158 720 1158 720

Reservering underhéllsfond 1 453 400 -1 453 400

Ianspraktagande av

underhallsfond -2 125 000 2125000

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 135 076

Vid drets slut 7359 007 0 0 3813189 4 434240 135 076

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3762 639
Arets resultat 135076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1453 400
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2125000
Summa 4569 315

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning 4569 315
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med //j
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 543 336 6 532 086
Ovriga rorelseintikter Not 3 147 371 149 167
Summa rorelseintikter 6 690 707 6 681 253
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4271 832 -3 146 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -987 299 -1 011 635
Personalkostnader Not 6 -112 029 -134 707
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -632 321 -632 321
Summa rorelsekostnader -6 003 480 -4 924 705
Rorelseresultat 687 227 1756 547
Finansiella poster
Resultat frin andra langfristiga
virdepappersinnhav Not 8 13 392 13 392
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4980 16 984
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -570 523 -628 203
Summa finansiella poster -552 151 -597 828
Resultat efter finansiella poster 135 076 1158 720

135076 1158720

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 56 579 014 57 211 335
Summa materiella anléiggningstillgingar 56 579 014 57211 335
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 139 500 139 500
Summa finansiella anlidggningstillgngar 139 500 139 500
Summa anliggningstillgingar 56 718 514 57 350 835
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -4 486 2 158
Ovriga fordringar Not 14 4 876 5141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 308 182 88 435
Summa kortfristiga fordringar 308 572 95 734
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6352018 7 646 476
Summa kassa och bank 6 352 018 7 646 476
Summa omsittningstillgdngar 6 660 590 7742210
Summa tillgangar 63 379 105 65 093 046/.;
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7359 007 7359 007
Fond f6r yttre underhall 3813189 4 484 789
Summa bundet eget kapital 11 172 196 11 843 796
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 434 240 2 603 920
Arets resultat 135 076 1158 720
Summa fritt eget kapital 4 569 316 3762 639
Summa eget kapital 15 741 511 15 606 435
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 46 107 730 47 003 154
Summa langfristiga skulder 46 107 730 47 003 154
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 462 752 462 752
Forskott fran kunder Not 18 0 4 806
Leverantorskulder Not 19 331 694 1288 962
Skatteskulder Not 20 9718 14 373
Ovriga skulder Not 21 69 546 93 744
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 656 154 618 820
Summa kortfristiga skulder 1529 864 2 483 457
Summa eget kapital och skulder 63 379 105 65 093 046 /}
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip

Byggnader Linjar 2112
Anslutningsavgifter Linjér 2029
Tillkommande utgifter Linjar 2020 %5’

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 5560476 5560476
Hyror, lokaler 21700 21700
Hyror, garage 160 800 158 850
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -100 -100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 800 -23 100
Brinsleavgifter, bostdder 814 260 814 260
Summa nettoomsittning 6 543 336 6 532 086
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 117 180 117 180
Ovriga erséttningar 12 829 26 504
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintékter 17 182 5124
Summa évriga rorelseintékter 147 371 149 167
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 125 000 -1206 225
Reparationer -362 462 -170 854
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -176 702 -168 706
Forsdkringspremier -64 105 -66 460
Kabel- och digital-TV -141 289 -131 559
Aterbiring frén Riksbyggen 10 200 11 000
Bevakningskostnader -72 024 -45 816
Sné- och halkbekdmpning -27 831 -66 820
Forbrukningsinventarier -5 740 -27918
Vatten -176 624 -169 189
Fastighetsel -199 358 -178 892
Uppvérmning =745 492 -748 356
Sophantering och dtervinning -185 404 -176 245
Summa driftkostnader -4 271 832 -3 146 042
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -836 619 -826 269
Resekostnader 0 -8 400
IT-kostnader -1 643 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 068 -14 942
Kreditupplysningar -2 475 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 547 -27 396
Telefon och porto -9 693 -9 313
Konsultarvoden -44 750 -27 044
Bankkostnader -1 670 -437
Ovriga externa kostnader -60 834 -97 835
Summa ovriga externa kostnader -987 299 -1 011 635
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Sammantridesarvoden -76 670 -91 205
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 400 -15775
Ovriga kostnadserséttningar -210 -630
Pensionskostnader -123 0
Sociala kostnader -20 626 -27 097
Summa personalkostnader -112 029 -134 707
Féreningen har inte haft ndgon anstdlld personal under rikenskapsaret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -582 078 -582 078
Avskrivning Anslutningsavgifter -31493 -31493
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 750 -18 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -632 321 -632 321
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning kapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening, 279 andelar 4 48 kr 13392 13392
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 13 392 13 392/7
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 4 417
Ovriga rinteintikter 4976 16 567
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4980 16 984
Arets utdelning andelar.
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -570 523 -628 184
Ovriga rintekostnader 0 -19
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -570 523 -628 203 /|
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 84 282 050 84 282 050
Mark 2118 400 2118 400
Tillkommande utgifter 187 500 187 500
Anslutningsavgifter 629 867 629 867
87 217 817 87 217 817
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 87 217 817 87 217 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 640 045 -10 057 967
Anslutningsavgifter -283 437 -251 944
Tillkommande utgifter -150 000 -131 250
-11 073 482 -10 441 161
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -582 078 -582 011
Arets avskrivning anslutningsavgifter -31 493 -31 493
Arets avskrivning tillkommande utgifter -18 750 -18 750
- 632321 - 632254
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 705 803 -11 073 482
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivningar -18 933 000 -18 933 000
-18 933 000 -18 933 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 579 014 57 211 335
Varav
Byggnader 54 126 927 54 709 005
Mark 2 118 400 2 118 400
Anslutningsavgifter 314 937 346 430
Tillkommande utgifter 18 750 37 500
Taxeringsvarden
Bostéader 89 800 000 76 200 000
Lokaler 1531000 1226 000
Smahus 6 800 000 6 800 000
Totalt taxeringsvérde 98 131 000 84 226 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
279 Garantkapitalbevis i RB Intresseforening 4 500 kr 139 500 139 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 139 500 139 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

, 2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -4 486 2 158
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 486 2158
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 4 876 5141
Summa ovriga fordringar 4 876 5141
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 0 18 723
Forutbetalda forsakringspremier 31 864 30935
Forutbetalda driftkostnader 0 35276
Forutbetald kabel-tv-avgift 32280 3501
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 244 038 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 308 182 88 435
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2 830 464 2 820157
Transaktionskonto 3521554 4 826319
Summa kassa och bank 6 352 018 7 646 476
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 46 570 482 47 465 906
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -462 752 -462 752

46 107 730 47 003 154

Langfristig skuld vid arets slut

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
HANDELSBANKEN 1,49% 2013-01-30 48 000,00 0,00 48 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2018-11-09 450 000,00 0,00 450 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2019-12-01 8 525 000,00 0,00 100 000,00 8 425 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2020-04-30 11 580 000,00 0,00 115 800,00 11 464 200,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2020-09-30 10 038 140,00 0,00 0,00 10 038 140,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2020-12-01 8 573 750,00 0,00 95 000,00 8 478 750,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-09-30 8251 016,00 0,00 86 624,00 8 164 392,00
Summa 47 465 906,00 0,00 895424,00 46 570 482,00 /J'

*Senast kiinda riintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 462 752 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 851 008 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 44 256 722 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Forskott fran kunder

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga forskott frén hyresgéster och andra kunder 0 4 806
Summa forskott fran kunder 0 4 806
Not 19 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantdrskulder 331 694 1288 962
Summa leverantérskulder 331694 1288 962
Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 9718 266
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 168 976
Debiterad preliminérskatt 0 -154 869
Summa skatteskulder 9718 14 373
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 67 469 92 124
Skuld sociala avgifter och skatter -23 0
Avrékning hyror och avgifter 2 100 1620
Summa o6vriga skulder 69 546 93 744‘;;3
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30

Upplupna réntekostnader 30 022 30 121
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 6 109 18017
Upplupna elkostnader 13392 7120
Upplupna vattenavgifter 5932 6032
Upplupna vérmekostnader 31458 15369
Upplupna kostnader for renhéllning 15 138 12 350
Upplupna revisionsarvoden 17 193 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 8568
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 536 910 505 243
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 656 154 618 820
Not 23 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
86 800 000 86 800 000

Fastighetsinteckningar

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hdndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RBF Halmstadhus nr 18, org.nr 716408-2708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for RBF Halmstadhus nr 18 for rikneskapsaret 2018-07-01 — 2019-
06-30.

Enligt v&r uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2018-10-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att /-’S
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. ’



o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av RBF Halmstadhus nr 18 resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Halmstadhus nr 18 for rikneskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon #tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pAnAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska 0
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. /-
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad den || Oktober 2019
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